PREFEITURA MUNICIPAL DE CASA BRANCA
Rua Capitio Horta, n° 758 — Centro — Casa Branca - SP — CEP13700-000.
Fone: (019) 3671-3670
e-mail:aprovacaodeprojeto@casabranca.sp.gov.br

OBRA: CONJUNTO HABITACIONAL - CONSTRUCAO DE 90 UNIDADES
HABITACIONAIS E INFRAESTRUTURA URBANA

LOCAL: Rua Claudio Batista Teixeira, s/n

BAIRRO: Conjunto Habitacional Geraldo Romano - Casa Branca — SP

RELATORIO CRITICO DE PESQUISA DE PRECO

L ASSUNTO

1.1. O presente relatério trata da apresentacdo da metodologia de
composicdo de custos e andlise critica da pesquisa de precos referente ao
processo de contratacdo de empresa especializada de engenharia, visando a
construcdo de 50 (cinquenta) Unidades Habitacionais com infraestrutura urbana no
Municipio de Casa Branca — SP, em conformidade com as propostas n2
56000000009/2024, apresentadas no dmbito do Novo Programa de Aceleracdo do
Crescimento (Novo PAC).

2, BASE LEGAL

2.1, A metodologia utilizada para a composicdo do orcamento foi baseada na
legislagao vigente, o Decreto 7.983, de 8 de abril de 2013, da Presidéncia da
Republica, que define que para servicos e obras de engenharia deverd ser
utilizado como referéncia de preco a mediana do SINAPI:

“Art. 32. O custo global de referéncia de obras e servicos de
engenharia, exceto os servicos e obras de infraestrutura de
transporte, serd obtido a partir das composi¢cées dos custos
unitarios previstas no projeto que integra o edital de licitacao,
menores ou iguais a mediana de seus correspondentes nos
custos unitarios de referéncia do Sistema Nacional de Pesquisa
de Custos e Indices da Construcdo Civil - SINAPI, excetuados os
itens caracterizados como montagem industrial ou que nao
possam ser considerados como de construcao civil.”

2.2. No caso de falta de composi¢des de custos no sistema SINAPI, pode-se
utilizar, conforme Roteiro de Auditoria de Obras Publicas do TCU e o art. 52 do
referido Decreto, as composi¢des de sistemas de referéncias mantidos por érgaos
estaduais ou municipais.

2.3. Deste modo, prioritariamente, foi utilizada como referéncia a tabela
SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil),
como determina o Art. 32, do Decreto n2 7.983/13.
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24. Para as composicbes ndo encontradas na tabela SINAPI, foram
utilizados os sistemas oficiais de referéncias dos 6rgdos e entidades da
administracdao publica estadual ou municipal abaixo descritas:

24.1.  ORSE (Orcamento de Obras de Sergipe) - Desenvolvida e mantida pela
Companhia Estadual de Habitacdo e Obras Publicas de Sergipe - CEHOP, o
ORSE conta com 9127 insumos e 9544 composi¢des de pregos unitarios.

242. CDHU - Refere-se a composicdao de servicos padrdoes e especiais
elaborado pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do
Estado de Sao Paulo.

2.5, Para parte dos itens da planilha orcamentdria foi preciso fazer a
combinacdo de diferentes sistemas de referéncia de custos para composicao dos
servicos, dada a auséncia de insumos de parte a parte. Como resultado desta
combinacdo, o sistema utilizado no processo de orcamentacdo nomeia essas
customizacgdes de Banco Proprio.

26. Esclarece-se que, diferentemente do que consta no Art. 52 do Decreto
n? 7.983/13, este procedimento ndo se trata de desenvolvimento de novos
sistemas de referéncia de custos, o que demandaria estudo aprofundado e
elaboracdo de novas composi¢cdes contendo precos unitdrios divergentes das
tabelas referenciais. Houve, na realidade, uma combinac¢do de informacgdes e
tabelas existentes para complementar os custos Sinapi por auséncia de item na
referida tabela.

2.7. Assim, entende-se que o orcamento apresentado cumpriu os requisitos
legais estabelecidos.

3. FONTE DE PESQUISA

3.1. Para a devida mensura¢dao do preco de referéncia, foram utilizados os
seguintes sistemas de referéncia de precos:

3.1.1. SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcio
Civil, conforme Decreto n2 7.983, de 8 de abril de 2013;

3.1.2. ORSE - Sistema de Orcamento de Obras de Sergipe, desenvolvida pela

Companhia Estadual de Habitacdo e Obras Publicas de Sergipe — CEHOP e mantida
pelo DER-ES;

3.1.3. CDHU - Refere-se a composicao de servigcos padrées e especiais elaborado
pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S3ao Paulo.

3.2. Para os itens ndo encontrados nas bases mencionadas anteriormente, foi
necessaria a realizagdo de pesquisa de preco, junto a fornecedores
reconhecidos no mercado. Salienta-se que as cotacles estdo anexas a
planilha orcamentdria e seguiram as disposicoes do art. 23 da Lei n?
14.133/2021 e da Instrugcdo Normativa SEGES/ME n? 65/2021.



4.1.

4.2.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CASA BRANCA
Rua Capitio Horta, n° 758 — Centro — Casa Branca - SP — CEP13700-000.
Fone: (019) 3671-3670
e-mail:aprovacaodeprojeto@casabranca.sp.gov.br

METODOLOGIA E ANALISE CRITICA DA PESQUISA DE PREGOS

Inicialmente cabe esclarecer que foram elaboradas duas planilhas
orcamentdrias para execuc¢ao do objeto, sendo uma com Desoneragao e a
outra Sem desoneragdo, sendo que a sem desoneragdo mostrou-se mais
vantajosa para Administracdo Publica.

Os célculos do orcamento de referéncia estdo detalhados na Planilha de
Orcamento Sintético, composta pelos seguintes macro itens:

a. PROPOSTA FNHIS 50 CASAS: 56000000009/2024

CANTEIRO DE OBRAS
ADMINISTRACAO LOCAL
FUNDACAO (RADIER)
FUNDACAO (IMPERMEABILIZACAO)
SUPRAESTRUTURA (PILARES, VIGAS E LAJES)
PAREDES E PAINEIS(ALVENARIA/FECHAMENTOS)
PAREDES E PAINEIS(ESQUADRIAS METALICAS)
PAREDES E PAINEIS(ESQUADRIAS DE MADEIRAS)
COBERTURA E PROTECOES (TELHADOS)
REVESTIMENTOS (REVESTIMENTOS INTERNOS)
REVESTIMENTOS (REVESTIMENTOS CERAMICOS)
REVESTIMENTOS (REVESTIMENTOS EXTERNOS)

. REVESTIMENTOS (FORROS)

REVESTIMENTOS (PINTURAS INTERNAS)
REVESTIMENTOS (PINTURAS EXTERNAS)
REVESTIMENTOS (PINTURA ESQUADRIAS)
PAVIMENTACOES (CERAMICA)

PAVIMENTACOES (CIMENTADOS)

PAVIMENTACOES (RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS)
INSTALACOES / ELETRICAS / TELEFONICAS (CENTRO DE
DISTRIBUICAO)

u. INSTALACOES / ELETRICAS/TELEFONICAS (ILUMINACAO,
TOMADAS E INTERRUPTORES)

INSTALACOES / ELETRICAS/TELEFONICAS (FIOS E CABOS)

. HIDRAULICAS / GAS / INCENDIO (TUBULACOES E CONEXOES)
HIDRAULICAS / GAS / INCENDIO (REGISTROS)
HIDRAULICAS / GAS / INCENDIO (ENTRADA / ALIMENTACAO)
HIDRAULICAS / GAS / INCENDIO (CAIXA D'AGUA E BARRILETE)

aa. SANITARIAS / PLUVIAL (TUBULACOES E CONEXOES)

ab. SANITARIAS / PLUVIAL (ACESSORIOS/CAIXAS)

ac. SANITARIAS / PLUVIAL (APARELHOS, METAIS E BANCADAS)

ad. ACESSIBILIDADE (BARRAS, PUXADORES E VASO PCD)
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ae. DESMOBILIZACAO
af. COMPLEMENTAGOES (CALAFETE / LIMPEZA)

b. INFRAESTRUTURA URBANA
a. SERVICOS PRELIMINARES

b. DRENAGEM

c. PAVIMENTACAO

d. GUIA E SARJETA

e. CALCADA

f.  REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA

g. REDE COLETORA DE ESGOTO

h. REDE ELETRICA

i. SINALIZACAO VIARIA
43. A Planilha de Precos é composta:
43.1. ORCAMENTO SINTETICO: E a descricdo dos itens de servigos da reforma,
suas unidades e quantidades, seus precos unitdrios e totais, acrescidos do BDI.
43.2. ORCAMENTO ANALITICO: Contém a Planilha de Composicio de

Precos Unitdrios da obra, contemplando todos os itens da Planilha Sintética,
formando, assim os precos de referéncia, elaborados com base nas composicdes
do SINAPI, ORSE e suas combinacdes que originaram o BANCO PROPRIO.

4.3.2.1. BDI'S: Beneficio e Despesas Indiretas sobre o custo global de referéncia
para realizacdo da obra ou servico de engenharia.
433. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO: Planilha de prazo de execucdo da

obra, definida pelas etapas mensais dos servicos a serem executadas em conjunto
com os desembolsos financeiros, elaborada com base no Orcamento Sintético.

5. ANALISE ABC DO ORGAMENTO SINTETICO

5.1. Hierarquizando os itens por valor, do maior para o menor, tem-se a
Planilha Curva ABC. A titulo de exemplo, abaixo sdo demonstradas 03 faixas do
orcamento, sendo que elas representam 20% do total (corresponde a 80% do
valor), 30% do total (corresponde a 15% do valor), 50% do total (correspondem a
05% do valor).

6. MEMORIA DE CALCULO DO PREGO DE REFERENCIA

6.1. Os calculos dos precos estimados estao detalhados Planilha Estimativa de
Preco.

6.2. O valor maximo aceitdvel para a presente contratacio é de

RS 11.221.926,09 (onze milhdes, duzentos e vinte e um novecentos e

vinte e seis reais e trinta e nove centavos).
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7. CONCLUSAO

7.1. Considerando que esta Equipe de Planejamento da Contratacado
observou todas as determinag¢des constantes no Decreto n? 7.983/2013, diante da
andlise apresentada no presente relatério, conclui-se que o orgcamento
apresentado é confidvel, seguro para o prosseguimento da contratacao.

Antonio Eduardo Margon Nogueira
Prefeitura Municipal de Casa Branca

Eduardo Beato de Abreu
Secretario Adjunto de Infraestrutura e
Planejamento Urbano
CREA 5070649800
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